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Schonbichl: Hauser wachsen nur um 50 Zentimeter

Wohnraumschaffung oder Geschenk fur Immobilienmillionare? Am Montagabend diskutierte der
Bauausschuss lebhaft Gber neue Bauvorschriften im Bereich Schonbichl- bis zur Muhlfelder Stralle. Zwischen
den CSU-Raten um Thomas Bader und Grinen samt BGH um Christoph Welsch ging es um Zentimeter: Sollte
man an der Schoénbichlstralle kinftig um 2 Meter hdher bauen dirfen oder nur um 50 Zentimeter? Der
Sitzungsleiter, Dritter Burgermeister Wolfgang Schneider, liel8 das Uber eine Abstimmung klaren: Mit seiner
Stimme gab es eine hauchdlinne Mehrheit flr eine ,maRvolle Erhéhung” um 50 Zentimeter. Der
Bebauungsplan 12 wird also in seiner neuen Fassung kein zusatzliches Stockwerk erlauben.

Im Bereich zwischen Schoénbichl-, Nikolaus-, Panorama- und Muhlfelder StraRe hat der Bauausschuss
dagegen das ,Baufenster” erweitert. Dort darf kiinftig etwas mehr Grundstiicksflache versiegelt werden.
Entschiedenen Widerstand gegen die Liberalisierung der Grinplanung hat Gemeinderatin Christiane Gruber
geleistet. Im geanderten Bebauungsplan soll, so versprach die Verwaltung, an den griinen Grundsatzen nicht
gerlttelt werden.

Christoph Welsch (Griane): ,Widerspricht meinem Gerechtigkeitsgefuhl”. Foto: Gerd Kloos

In den Bebauungsplanen 11 und 12 will der Bauausschuss ,,eine mafRvolle Verdichtung” ermdglichen. Dies
jedenfalls beschloss der Ausschuss im Jahre 2021. Die Rate hatten vor 2 Jahren angedeutet, dass sie sich im
Hangbereich der Schénbichlstralle ,,eine Erhdhung der Geschossigkeit und Wandhdhe” vorstellen kénnen,
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wahrend im ebenen Bereich zur Muhlfelder Stral3e hin ,,eher eine Erweiterungsmaoglichkeit in der Flache
zugelassen werden sollte”.

Mit den Detailplanungen beschaftigte sich dann das Planungsbiro AGL. Planerin Maja Niemayer berichtete
dem Bauausschuss uber ihre Vorstellungen von ,,maRvoller Verdichtung” und I6ste damit eine lebhafte
Debatte mit einem Schlagabtausch zwischen der CSU und Grinen/BGH aus.

Nach ihren Vorstellungen wird die ,Wohneinheiten-Beschrankung* (bisher sind 2 Wohneinheiten auf dem
Grundstlck erlaubt) aufgehoben. Alle Nebenanlagen und Wintergarten, bislang offensichtlich im Graubereich
errichtet, werden legalisiert. Und in der Schonbichlstrale, dem Bogenhausen Herrschings, sollten Wand- und
Firsthéhe gleich um 2 Meter angehoben werden - so kdnnte man ein ganzes Stockwerk draufsatteln.

BGH-Sprecherin Christiane Gruber kampfte fir die Grinplanung im Bebauungsplan
Schoénbichlstralle

Als Maja Niemayer die Grinplanung ansprach und eine Liberalisierung angedeutete, gratschte BGH-
Fraktionssprecherin Christiane Gruber dazwischen: Es mache keinen Sinn, auf eine Grinplanung zu
verzichten, beide Bereiche des Bebauungsplans funktionierten doch gut. Das Grun durfe bei einer Bau-
Verdichtung nicht leiden. Gerd Mulert (Grune) sprang ihr bei: ,,Die Grinordnung ist die einzige Méglichkeit,
Baume zu schutzen.” Christoph Welsch, von Beruf Architekt und bei dem Thema hellwach und
meinungsstark, bekraftigte: ,Baume haben dank eines guten Bebauungsplans einen ganz anderen
Schutzstatus.” Dann nahm er sich gleich das vom Planungsbtiro vorgeschlagene Hohenwachstum vor: Eine
Wand- und Firsthéhe um gleich 2 Meter sei nicht tragbar. Er kénne sich eine Erhdhung um 50 Zentimeter
vorstellen, das sei durch die neuen Dammungsvorschriften ohnehin sinnvoll. CSU-Rat Thomas Bader
widersprach: ,,50 Zentimeter mehr Hohe bringen einem Bauwerber gar nichts.”
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CSU-Rat Thomas Bader: ,,50 Zentimeter mehr H6he bringen dem Bauherrn nichts.”

Fir den westlicheren Teil (B-Plan 11) unterhalb der Schénbichl- zur MUhlfelder StraSe hin plant das Buro AGL
eine ,Erweiterung des Baufensters” . Als Baufenster bezeichnet man den Teil eines Grundstlcks, der bebaut
werden darf. Der Teufel liegt aber auch hier im Detail. Bau-Experte Welsch sagte Streitereien voraus, wenn
ein Hauslebauer oder Hausbesitzer mit Erweiterungsabsichten das ganze Erweiterungspotenzial fur sich
beanspruche und der Nachbar auf dem Grundstick leer ausginge. Er pladierte auch daflr, dass bei der
,moderaten Erweiterung” des Baufensters , keine Baume floten gehen”.

SchlieBlilch wurde es so untlbersichtlich in der Gemengelage der Themen, dass Gerd Mulert aufstohnte: ,Ich
sehe mich nicht in der Lage, jetzt eine Entscheidung zu treffen.” Immerhin kam es bei der Abstimmung Uber
zusatzliche Baurechte zu einem Abstimmungsergebnis: Alle aulSer den beiden BGH-Raten Gruber und
Guggenberger sagten: Ja, wollen wir.

Bei der Abstimmung uUber die Hohenerweiterung an der Schonbichlstralle aber setzte sich das Team
»~MafBvoll“ durch. Mit 5 gegen 4 Stimmen beschloss die Koalition aus Grinen, BGH und Wolfgang Schneider,
dass nur 50 Zentimeter draufgesattelt werden dlrfen. Das heif3t in Zahlen: Bei der Wandhdéhe von bisher 3,5
Meter ab Boden oder 5,5 Meter ab StralRe und 6,50 beziehungsweise 8,50 Meter bei der Firsthéhe darf es
kinftig noch ein halber Meter mehr sein.
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Bebauungsplan 11 (unterer Bildrand: Muhlfelder, oberer Bildrand SchdénbichlstraBe) Hier hat der
Bauausschuss eine VergréRerung der Bauflache (Baufenster) erlaubt
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Bebaungsplan 12 Sudliche Schoénbichlstralle (oberer Bildrand: SchénbichistraBe): Hier soll eine
malfSvolle Erhdhung der Wand- und Firsthéhe um 50 Zentimeter erlaubt werden
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